KAUPPAKIRJA

MYYJA
Tampereen kaupunki (0211675-2)
PL 487, 33101 Tampere,

jéliempana kaupunki

OSTAJA
Teiskon Vihred Unelma Oy (3474532-6)
c/o Insinooritoimisto LaRa Oy
Pyhajarvenkatu 5 B, 33200 Tampere
jliempana ostaja

TAUSTA

Kaupunki jarjesti 7.12.2022 — 7.4.2023 Maisansalon matkailualueen ideakilpailun. Ostaja
osallistui ainoana kilpailuun. Kilpailulle ei valittu voittajaa vaan ostajan kanssa jatkettiin

kilpailuesityksen kehittamista neuvottelumenettelylla.

KAUPAN KOHDE

Karttaliitteessa sinisella rajatut maaraalat
- n. 27688 m?%:n suuruinen maaraala tontista 837-94-8006-3
- n. 3648 m?%:n suuruinen maaraala tontista 837-94-8006-4

em. maaraalat jaljiempana yhdessa "Maarialat’.

seka

Maaraalalla tontista 837-94-8006-3 sijaitsevat rakennukset

- Ravintolarakennus / vanha kunnalliskodin paarakennus (Rakennustunnus:
103378784F)

- Vanha péaarakennus (rakennustunnus: 103378779A)

- Pakarirakennus (rakennustunnus:103378786J)

- Aitta / saunarakennus (rakennustunnus:103378785H)

- Navettarakennus (rakennustunnus:103378788L)

- Rantasaunarakennus (rakennustunnus:103378787K)

- Vanha aittarakennus (rakennustunnus:103378789M)

- Lampokeskusrakennus (rakennustunnus:103378782D)

- Kunnalliskodin mielisairasosaston rakennus (rakennustunnus:103378783E)

em. rakennukset jdljempana yhdessa "Rakennukset’.



KAUPPAHINTA

Kaupan kohteena olevista maaraaloista ja vanhoista rakennuksista maksettava
kauppahinta on yhteensa viisisataaneljakymmentakaksituhattaviisisataa (542 500)

euroa.

MUUT KAUPPAEHDOT

1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta 542 500,00 euroa suoritetaan kaupungin ilmoittamalle pankkitilille kahden
viikon kuluessa siitd, kun i) kaupunki on paatoksellaan hyvaksynyt tdman kauppakirjan,

i) paatds on saanut lainvoiman.

Kauppahinnan maksun viivastyessa sovitusta erdpaivastd maksetaan sille korkolain
(633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupaivaan saakka. Viivastyskorko on korkolain
tarkoittama viitekorko lisattyna seitsemalla prosenttiyksikolla eli 1.1.2026 alkaen 9,5

prosenttia.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaocikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle, kun kaupungin tata
kauppaa koskeva paatds on saanut lainvoiman ja kun kauppahinta mahdollisine

viivastyskorkoineen on kokonaisuudessaan maksettu.

3. Verot, maksut ja vaaranvastuu
Ostaja vastaa kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista
maksuista seka kaupan kohteen hoito- ja yllapitokustannuksista mukaan lukien
siirtyvista liittymista aiheutuvat maksut siita 1ahtien, kun omistus- ja hallintacikeus on
siirtynyt ostajalle. Vastuu kiinteistéverosta maaraytyy kuitenkin Kiinteistoverolain

mukaisesti.

Kaupan kohdetta koskeva vaaranvastuu siirtyy ostajalle omistus- ja hallintacikeuden

siirtyessa.

4. Kiinnitykset ja muut rasitukset
Kaupan kohde myydaan vapaana kiinnityksista ja muista sen kaltaisista rasituksista.



5. Rasitteet, kayttdoikeudet ja -rajoitukset
Kaupan kohteena oleviin maaraaloihin kohdistuvat rasitteet, kayttdoikeudet ja -

rajoitukset ilmenevat tontin kiinteistorekisteriotteelta.

Kaupungin hyvaksi saadaan perustaa seuraavat rasitteet. Ostaja ei ole oikeutettu
mihinkaan korvauksiin rasitteiden perustamisen tai rasitecikeuden kayton johdosta.

- Kulkuyhteysrasite olevaa kevyen liikenteen vaylaa pitkin katualueen paatteesta tontin
pohjoisrajalle.

- Kulkuyhteysrasite olevan pysakdintialueen lapi satama-alueelle

- Pysakaintirasite koskien enintaan 20 autopaikkaa olevalla pysakointialueelle sataman

kayttdjille (erillisen karttaliitteen mukaan).

6. Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on tutustunut seuraaviin kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin:
1. lainhuutotodistus
2. rasitustodistus
3. kiinteistorekisteriote
4. kaavakartta ja -maaraykset
5. Maisansalon matkailualueen kehittamisen ideakilpailun asiakirjat ja selvitykset seka

kilpailuprosessin aikana toimitetut lisdselvitykset.

Ostaja on tarkastanut maaraalojen alueet ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita seikkoja kaupan kohteesta esitetyista

asiakirjoista saataviin tietoihin Ostajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Ostaja on tutustunut huolellisesti kaupan kohteena oleviin rakennuksiin ja niista tehtyihin
selvityksiin (A-Insinoorit, TDD-selvitykset 2022).

Ostajalle on liséksi annettu mahdollisuus tehda rakennuksissa tarpeelliseksi katsomiaan
lisatutkimuksia rakennusten teknisen kunnon varmistamiseksi. Rakennukset myydaan

nykykunnossaan.

Ostaja hyvaksyy kaupan kohteella olevat rakennukset siinda kunnossa kuin ne

kaupantekohetkelld ovat, eiké ostajalla ole kaupan kohteiden osalta huomauttamista.

Ostaja ottaa vastatakseen kaikista mahdollisista rakennusten korjaamisessa tarvittavista

toimenpiteista ja ndistd aiheutuvista kustannuksista riippumatta siitd, onko niita



kaupantekohetkelld todettu tai ovatko ne kaupantekohetkelld olleet piilevia.

Edella mainitut seikat on huomioitu kaupan kohteen myyntihinnassa. Ostaja ilmoittaa,

ettei silla ole mitdan vaatimuksia kaupunkia kohtaan kaupan kohteiden perusteella.

7. Rakentamisvelvoite
Ostaja sitoutuu kustannuksellaan purkamaan kaupan kohteena olevalla alueella sijaitse-
van kunnalliskodin mielisairasosaston rakennuksen (rakennustunnus;103378783E) kah-
den (2) vuoden kuluessa kaupan kohteen omistusoikeuden siirtymisesta lukien siihen
valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen voi siind suorittaa rakentamislain

mukaisen loppukatselmuksen, jolla rakennus on todettu puretuksi.

Ostaja sitoutuu rakentamaan kaupan kohteeseen vahintaan 250 kerrosnelidmetrin suu-
ruisen asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten seka esitetyn
konseptisuunnitelman mukaisen uudisrakennuksen saunatoimintoihin kolmen (3) vuo-
den kuluessa kaupan kohteen omistusoikeuden siirtymisesta lukien siihen valmiusas-
teeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa rakentamislain mukai-

sen loppukatselmuksen, jolla rakennus on hyvaksytty kayttddnotettavaksi.

Ostaja sitoutuu turvaamaan myytavien vanhojen rakennusten sailymisen ja tekemaan
konseptisuunnitelman mukaisen kayton edellyttdmat perusparannustyét neljan (4)
vuoden kuluessa omistus- ja hallintaoikeuden siirtymisestd. Rakennukset tulee
perusparantaa siten, ettd ne ovat otettavissa konseptisuunnitelman mukaiseen kayttoon
rakentamisvelvoiteaikana. Perusparannusvelvoite ei koske lampokeskusrakennusta
(rakennustunnus:103378782D), eikd kunnalliskodin mielisairasosaston rakennusta
(rakennustunnus:103378783E).

Kaupunki voi kirjallisesta hakemuksesta ja erityisista perustelluista syistd myontaa pi-

dennysta velvoiteajoille.

Jos ostaja laiminlyd jonkin edelld tdssa kohdassa mainitun ehdon noudattamisen, on
ostaja velvollinen suorittamaan kaupungille videnkymmenen (50) prosentin suuruisen
sopimussakon laskettuna edelld mainitusta kauppahinnasta, ellei kaupunki ostajan

kirjallisesta hakemuksesta erityisista syista toisin paata.

Silta varalta, ettéa kaupan kohteen edelleenluovutus tulisi kysymykseen ennen kuin
rakennusvelvollisuus on taytetty, sitoutuu ostaja ottamaan edelleenluovutusta

koskevaan kauppakirjaan ehdon tdman kohdan maaraysten pysyvyydesta uhatlla, etta



sanottu ostaja itse vastaa sopimussakon suorittamisesta.

8. Rakennushankkeen toteuttaminen

9. Maaperan

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta ja maaperan edellyttamistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista

rakenteellisista ratkaisuista.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttdmassa
laajuudessa kaupan kohteena olevalla alueella tai sen maaperassd mahdollisesti olevat
rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin,

perustukset ja muut vastaavat.

pilaantuminen

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei kaupan kohteena
olevalla tontilla ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista. Jos maaperdssa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on
ostajan otettava ennen puhdistamistoimenpiteisiin ryhtymista yhteytta kaupunkiin.
Kaupunki korvaa viranomaisen asettaman kunnostustason edellyttdmasta
puhdistamisesta aiheutuvat tavanomaiseen rakentamiseen nahden ylimaaraiset
kustannukset ainoastaan siind tapauksessa, ettéd kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista on sovittu kaupungin kanssa ennen niiden toteuttamista. Kaupungin tulee
toimia asiassa silla ripeydelld, ettd mahdollinen pilaantuminen ei viivastytd aiheettomasti
Ostajan rakennushanketta. Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista,
joita ostajalle tai ostajan hankkeelle saattaa aiheutua alueen maaperan tai pohjaveden
puhdistamisesta, mikali Kaupunki toimii tdman sopimuskohdan mukaisen velvoitteen

osalta ripeasti.

10. Kadun ja yieisen alueen kunnossa- ja puhtaanapito

Ostaja on velvollinen huolehtimaan kadun kunnossa- ja puhtaanapitotehtavista kuten
laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta saadetaan

riippumatté siita, onko katu luovutettu yleiseen kayttdon vai ei.

11. Yhdyskuntatekniset laitteet, maanalaiset hankkeet ja muuntamo

Kaupungilla tai kaupungin oikeuttamalla alueen yhteista perusinfrastruktuuria
toteuttavalla toimijalla on oikeus korvauksetta sijoittaa kaupan kohteelle yhdyskuntaa tai
Kiinteistod palvelevat tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet, joita varten saadaan
tarvittaessa perustaa rasitteet kaupungin hyvéksi. Téma oikeus ei voi kuitenkaan

aiheuttaa Ostajan rakennuksille tai liketoiminnalle kiinteistollda muutoin aiheetonta



haittaa ja Kaupunki sitoutuu neuvottelemaan parhaista mahdollisista ratkaisuista
rasitteiden sijoittamiseksi. Tama kauppakirja sisaltaa ostajan valtuutuksen rasitteen
perustamista varten. Alueen omistajalle korvataan edelld mainituista toimenpiteista

aiheutuva valiton vahinko.

Ostaja on velvollinen kohtuullista vuokraa vastaan varaamaan ja luovuttamaan kaupan
kohteelle rakennettavasta rakennuksesta yleistd sdhkodnjakelua varten tarvittavalle
muuntamolle tarkoitukseen soveltuvan, enintadn 30 m?:n suuruisen tilan tai
luovuttamaan korvauksetta tontin rakennusalalta tai sen ulkopuolelta enintdan 36 m?:n
suuruisen sopivan alueen erillistda muuntamorakennusta varten. Tata varten saadaan

tontille kaupungin hyvaksi perustaa tarvittava rasite.

12. Arvonlisaverolain mukaiset kiinteistdinvestoinnit
Kaupunki vakuuttaa, ettei kaupan kohteessa ole kymmenen viime vuoden aikana tehty
sellaisia arvonlisaverolaissa tarkoitettuja kiinteistéinvestointeja, joita koskeva

tarkastusoikeus tai —velvollisuus voisi siirtyd ostajalle.

13. Lainhuudatus- ja tontinmuodostuskustannukset, kaupanvahvistajan palkkio seka varainsiirtovero
Kaupan kohteen lainhuudatuskustannuksista vastaa ostaja. Ostaja maksaa myos puolet
kaupanvahvistajan palkkiosta.

Kaupan kohdetta koskevista tontinmuodostuskustannuksista ja kaupasta perittdvasta

varainsiirtoverosta vastaa ostaja.

14. Sahko-, vesi- ja viemariliittymat
Sahko-, vesi- ja viemariliittymat ja niiden kayttdoikeus siirtyvat kaupan mukana ostajalle.
Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymissopimuksen siirrosta sen toimittajalle. Taté kauppaa

ei seuraa muuta irtainta omaisuutta eika eri sopimustakaan siita ole tehty.

15. Matkailualueen laajentamista koskeva ensisijainen neuvotteluoikeus
Kaupunki sitoutuu tdman kauppakirjan allekirjoituksin neuvottelemaan voimassa olevan
asemakaavan nro 4641 korttelin 8006 RK- ja AL-tonttien jatkokehittdmisesta ja
laajennusalueiden luovuttamisesta ensisijaisesti ostajan kanssa. Ostajalla on
ensisijainen oikeus neuvotella laajennusalueen kehittdmisestd ja lisarakentamisesta.

Ostajan ensisijainen neuvotteluoikeus on voimassa 31.12.2029 saakka.

16. Riitojen ratkaiseminen
Tasta kauppakirjasta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan

kérajaoikeudessa.



17. Kauppakirjan sitovuus
Tama kauppakirja sitoo Ostajaa heti, mutta Kaupunkia vasta kun Kaupunki on
paatdksellddn hyvaksynyt taman kauppakirjan ja paatdés on saanut lainvoiman. Sen
varalta, ettei nain tapahtuisi, sovitaan, ettei kummallakaan osapuolella ole kaupan

raukeamisen johdosta toista osapuolta kohtaan mitdan vaatimuksia.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme saman sisaltdista kappaletta, yksi kummallekin

osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Tampereella tammikuun 16. paivana 2026

TAMPEREEN KAUPUNKI

valtakirjalla:

Virpi Ekholm
kiinteistojohtaja

Taman kaupan hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttdamaan. Paikka ja aika edella

merkityt.

TEISKON VIHREA UNELMA OY

Mika Lahtinen

hallituksen puheenjohtaja

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Virpi Ekholm valtakirjalla luovuttajan puolesta seka
Mika Lahtinen valtuutettuna luovutuksensaajan puolesta ovat allekirjoittaneet taman
luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen

tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta luovutuskirja on tehty



maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Tampereella tammikuun 16. paivana 2026

Satu Franssila

toimitusinsindori, tunnus 8375/6
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Tama kartta liittyy Tampereen kaupungin ja Teiskon
Vihred Unelma Oy:n viliseen 16.1.2026 allekirjoitettuun
kauppakirjaan.
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TAMPEREEN KAUPUNKI  VALTAKIRJA

Tampere
7.1.2026

MYYJA

OSTAJA

TAUSTA

KAUPAN KOHDE

KAUPPAHINTA

Valtuutetaan kiinteistojohtaja Virpi Ekholm Tampereen kaupungin puolesta
allekirjoittamaan seuraavien ehtojen mukainen ehdollinen kauppakirja:

Tampereen kaupunki (0211675-2)
PL 487, 33101 Tampere,
jéliempana myyja

Teiskon Vihred Unelma Oy (3474532-6)
c/o Insinooritoimisto LaRa Oy
Pyhajarvenkatu 5 B, 33200 Tampere,
jéliempéana ostaja

Kaupunki jarjesti 7.12.2022 — 7.4.2023 Maisansalon matkailualueen
ideakilpailun. Ostaja osallistui ainoana kilpailuun. Kilpailulle ei valittu voitta-
jaa vaan ostajan kanssa jatkettiin kilpailuesityksen kehittdmistéd neuvottelu-
menettelylla.

- n. 27688 m%n suuruinen maaraala tontista 837-94-8006-3
- n. 3648 m?:n suuruinen maaraala tontista 837-94-8006-4

sekad

Maaraalalla tontista 837-94-8006-3 sijaitsevat rakennukset:
- Ravintolarakennus / vanha kunnalliskodin paarakennus (Rakennustun-
nus: 103378784F)

- Vanha paarakennus (rakennustunnus: 103378779A)

- Pakarirakennus (rakennustunnus:103378786J)

- Aitta / saunarakennus (rakennustunnus:103378785H)

- Navettarakennus (rakennustunnus:103378788L)

- Rantasaunarakennus (rakennustunnus:103378787K)

- Vanha aittarakennus (rakennustunnus:103378789M)

- Lampokeskusrakennus (rakennustunnus:103378782D)

- Kunnalliskodin mielisairasosaston rakennus (rakennustun-
nus:103378783E)

Kaupan kohteena olevista maaraaloista ja vanhoista rakennuksista mak-
settava kauppahinta on yhteensa viisisataaneljgkymmentakaksituhattaviisi-
sataa (542 500) euroa.

MUUT KAUPPAEHDOT  Valtuutetun maaraamat.

Postiosoite
PL 487

33101 TAMPERE

TAMPEREEN KAUPUNKI

Pekka Salmi
johtaja, elinvoiman palvelualue

Kayntiosoite Puhelin Faksi Sahkoposti ja kotisivu
Frenckellinaukio kirjaamo@tampere.fi
28

03 565 611 03 5656 6198 www.tampere. fi



poytékirja 1(3)
5.1.2026

TEISKON VIHREA UNELMA OY

YHTIOKOKOUS

Aika
Paikka
Lasna

5.1.2025 klo 10.00

Insinéoritoimisto LaRa Oy ja Teams
Mika Lahtinen

Jussi Utriainen

Sanna Syrjdla

Pasi Raiskio, etana

Matti Moisiolinna, etina

Kokouksen avaus
Hallituksen puheenjohtaja Mika Lahtinen avasi kokouksen. Han toivotti osallis-
tujat tervetulleeksi yhtiékokoukseen.

Todettiin, ettd kokouksen ajankohdasta on yhteisesti sovittu ja se on laillinen ja
paatosvaltainen.

Puheenjohtaja, sihteeri ja esityslistan hyvaksyminen
Mika Lahtinen valittiin puheenjohtajaksi ja sihteerind toimi Sanna Syrjdla.

Kokouksen esityslista hyvaksyttiin.

Kokouksen poytakirja jaetaan sahkdpostilla asianosaisille.

Kauppasopimuksen hyviksyminen

Kokouksen puheenjohtaja esitteli kauppasopimuksen, joka koskee Maisansalon
matkailualueella sijaitsevia mddrdaloja (n. 27 688 m?n suuruinen mdardaala ton-
tista 837-94-8006-3 ja n. 3648 m*n suuruinen maddrdala tontista 837-94-8006-4)
sekd madrdalalla tontista 837-94-8006-3 sijaitsevia rakennuksia.

Yhtickokous paatti yksimielisesti hyvdksya kauppasopimuksen esitetyn mukai-
sena ja valtuuttaa hallituksen puheenjohtaja Mika Lahtisen allekirjoittamaan so-
pimuksen.

Maanvuokrasopimuksen hyvaksyminen

Kokouksen puheenjohtaja esitteli maanvuokrasopimuksen, joka koskee yhteensa
noin 20 go5 m%:n suuruisia maa-alueita tonteista 837-94-8006-3, 837-94-8006-4,
837-94-8006-6 ja 837-706-2-62 Maisansalon matkailualueella

Yhtiokokous pdatti yksimielisesti hyvdksya maanvuokrasopimuksen esitetyn
mukaisena ja valtuutta hallituksen puheenjohtaja Mika Lahtisen allekirjoitta-
maan sopimuksen.



poytakirja 2(3)
5.1.2026

Kokouksen paattaminen
Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 11.00
Poytdkirjan hyvaksyminen

Tama poytdkirja on allekirjoitettu sdhkoisesti ja allekirjoitussivu on viimeinen
sivu.



Tiami asiakirja on allekirjoitettu sihkéisesti Signom -allekirjoituspalvelulla.

Piiviys: 08. tammikuuta 2026, 14:17:16
Teiskon Vihred Unelma Oy

Mita Latinen Matti Moisiolinna
Mika Lahtinen

Piiviys: 09. tammikuuta 2026, 09:46:48
Teiskon Vihred Unelma Oy

Matti Moisiolinna
Hallituksen puheenjohtaja
Oikeutertu edustamaan yheidui.

Vheeisé )

idinti i1 kirjoittaa [ yhteisii edustavat hallituksen
puheenjohtaja yksin ja hallituksen jisenet kaksi yhdess.’
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Piiviys: 08. tammikuuta 2026, 18:05:03
Teiskon Vihrei Unelma Oy

Pasi Kaistio

Pasi Raiskio

Vahva tunnistus:

08. tammikuuta 2026, 18:04:51

Pankkitunnistus

{A1) Yhtitkokouspoylakirja // 10835260 // Yhtidkokous 050126_Teiskon Vihred Unelma Oy.pdf





